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"Keine Bordelle und Spielhallen am Bahnhof"

Rosenheim - Der Bebauungsplan fiir das "Bahngeldnde Nord" geht in die heiBe Phase. Eine Entscheidung soll Ende November
oder im Dezember fallen.

Wie Baudezernent Helmut Cybulska erklarte, soll der Bebauungsplan dem Stadtrat Ende November, eventuell im Dezember, zur
Entscheidung vorgelegt werden.

Der Bebauungsplan "Bahngeldnde Nord" war jetzt Thema im Stadtentwicklungs- und Baugenehmigungsausschuss. Wie
Baudezernent Helmut Cybulska am Mittwoch vom Oberbayerischen Volksblatt (OVB) zitiert wird, seien grundsitzlich alle
kerngebietstypischen Nutzungen, auler Bordelle, Vergniigungs- und Spielstétten, zuldssig. Auch Tanzschulen oder kleinere
Tanzlokale konnten genehmigt werden. Wohnnutzung werde aufgrund der Larmvorbelastung durch Strafen und Eisenbahn
aber voraussichtlich nicht moglich sein.

Laut OVB seien etwa 10.000 Quadratmeter Verkaufsfliche zuziiglich einer Lebensmittelnahversorgung, ein Hotel, ein
Arztehaus und Gastronomieflachen geplant.

Der Bebauungsplan soll dem Stadtrat Ende November, eventuell im Dezember, zur Entscheidung vorgelegt werden.

Den ausfiihrlichen Bericht mit detaillierteren Angaben zu den Planungen lesen Sie auf ovb-online.de (http://www.ovb-online.de
/rosenheim/rosenheim-stadt/wohnnutzung-fraglich-3130501.html) sowie im OVB.
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Ziel: Baubeginn 2016

Rosenheim - Erstmals nennt die Stadtverwaltung einen konkreten Zeitplan fiir die bauliche Entwicklung am Bahnhot. 2016
konnte demnach Baubeginn zwischen Bahnhof und Briickenberg sein.
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g Nutzungsempfehlung fir d
Bebauungsplan Nr. 149
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Fiir die einzelnen Baufelder auf dem "Bahngelinde Nord" werden die Planungen Schritt fiir Schritt verfeinert (siehe

Beschreibung "Aktueller Planungsstand" am Schluss des Beitrags). Schrag tiber die Gleise soll ein FuBgianger- und Fahrradsteg
fiihren.

Von zentraler Bedeutung dafiir ist, dass bis dahin die Unterfiihrung in der Kufsteiner StraBe ausgebaut ist.

Lesen Sie hierzu auch:

Biirgerbeteiligung zum Bahnhofsgelande (http:// www.rosenheima4.de/news/rosenheim-stadt/rosenheim-stadtrat-aendert-
plaene-entwicklungskonzept-rosenheim24-2650144 htinl)

Schritt fiir Schritt gehen die Planungen am Bahnhof voran und veréndern sich teilweise auch wieder. Die Cima, ein auf Stadt-
und Regionalentwicklung im 6ffentlichen Sektor spezialisiertes Marketingunternehmen mit neun Standorten in Deutschland,
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begleitet den Prozess beratend. Der Miinchener Biiroleiter, Christian Hérmann, zeigte sich jetzt hochst beeindruckt vom Ablauf
in Rosenheim. 3,4 Millionen Euro hat die Stadt im letzten Jahr als Kredit aufgenommen, um das Geldnde zwischen Bahnhof und
Briickenberg zu kaufen und damit die Nutzung selber bestimmen zu kénnen. "Ich gratuliere Ihnen dazu. Sie werden in der Lage
sein, zu lenken und zu gestalten. Andere Stidte werden neidisch zu Thnen hingucken", lobte Hormann Verwaltung und Stadtrat.
Er weiB, wie schnell eine Kommune planungsrechtlich an ihre Grenzen kommen kann, wenn ein Grundstiicksbesitzer etwas
anderes will als der Bebauungsplan vorschreibt. In Kempten beispielsweise hatte ein Investor gerade Erfolg mit seiner Klage
gegen einen Bebauungsplan.

In Rosenheim haben Verwaltung und Stadtrat erst einmal freie Hand. "Die spannende Frage wird sein, ob uns die Investoren
folgen werden. Kriegt beispielsweise das geplante Hotel nur den im Bebauungsplan zugewiesenen Standort oder knicken wir ein,
wenn andere Wiinsche kommen?", {iberlegte SPD-Stadtrat Robert Metzger.

Immer noch handelt es sich bei der Bestimmung dessen, was auf den einzelnen Baufeldern geschehen soll, um eine
Grobplanung. Doch werden die Nutzungsempfehlungen zunehmend detaillierter (siehe Beschreibung zum Schluss: "Aktueller
Planungsstand).

Eines der Ziele ist nach wie vor, die Handelsnutzungen in der Innenstadt optimal zu ergéanzen und konzeptionelle Liicken zu
schlieBen. Konkret nennen die Planer ein Elektrovollsortiment, ein iiberregionales Sport- und Freizeitkonzept, erganzende
Lebensmittelangebote, Spielwaren sowie das Thema "Zweirad und Mobilidt". Nach Einschatzung von Christian Hormann
sprengen weder ein Elektromarkt noch ein Sportfachmarkt den stadtebaulichen Rahmen am Bahnhof. Beides hatte Zugkraft fiir
Kunden aus dem Umland und von weiter her. Ein groBes Zweiradzentrum hétte etwa Platz fiir eine Teststrecke auf dem Gelande.
"Das wire ein ,Leuchtturm’ fiir den gesamten Bereich. So etwas lockt die Leute ungeheuer an", sagte Hormann voraus. Der
Rosenheimer Handel kénne am Bahnhof das zuriickgewinnen, was er durch Aktivitdten der Gemeinden im Umland verloren hat.
Gleichzeitig werde die Innenstadt davon profitieren.

Zwei gravierende Neuigkeiten gibt es gegeniiber dem vorherigen Planungsstand: Moglicherweise ist es machbar, auf einen
6ffentlichen Parkplatz im Baufeld 3 zu verzichten, und zwar dann, wenn es der Stadt gelingt, auf der anderen Seite des Bahnhofs,
an der GieBereistraBe, das Gebdaude der Bahmeisterei zu erwerben. Dort lieBen sich 450 Parkpldtze in einer Parkgarage schaffen.
Dies ist aber noch Zukunftsmusik. Die Verhandlungen mit der betreffenden Eigentiimergesellschaft der Bahn sind erst noch zu
fiithren. Konkreter sind nach den Worten Hérmanns die Bauabsichten der Industrie- und Handelskammer. Diese wolle ihre
Rosenheimer Hauptgeschiftsstelle auf eines der Baufelder verlegen und dazu ein Schulungsgebaude bauen.
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"Kein Vergleich mit Gillitzerblock"

SPD-Stadtrat Kurt Miiller lieB Zweifel anklingen, ob angesichts einer vor sich hindiimpelnden Handelsnutzung im Gilliterzbolck
weitere Einzelhandelsflichen am Bahnhof sinnvoll sind. "Das sind zwei Paar Stiefel", meinten Hérmann und
Oberbiirgermeisterin Gabriele Bauer. Den Leerstand im Gillitzerblock fiihren sie unter anderem darauf zurtick, dass die dortigen
LadengroBen nicht mehr heutigen Bediirfnissen entspréchen. Am Bahnhof hingegen lasse sich fiir die Kunden alles
mafschneidern.

Hérmann pflichtete Griinen-Stadtrat Peter Rutz bei, der eine fuBgéngerfreunliche ErschlieBung des Bahngelédndes forderte.
Gleichzeitig diirfe man aber auch denIndividualverkehr nicht vernachlassigen.

In dem vorgetragenen Sinn wird das Stadtplanungsamt weiter am Bebauungsplan "Bahngelédnde Nord" arbeiten.

Aktueller Planungsstand

Baufeld 1 und 2:

Offentlicher Personennahverkehr (regionaler Busbahnhof), Parken, Dienstleistungen, Hotellerie, Gastronomie, Arzte,
Gesundheit sowie auf Baufeld 2 ergiinzender kleinteiliger Einzelhandel bis zu insgesamt 800 Quadratmetern.

Baufeld 3:

Handelsstandort in Verbindung mit Bildungs- und Dienstleistungsnutzung. Bis zu 6000 Quadratmeter Verkaufsflaiche méglich.
Parken gemeinschaftlich in Parkdecks ab dem zweiten Obergeschoss. Auch gastronomische Nutzung im AuBenbereich.

Baufeld 4:
Nicht innenstadtrelevanter Handel (Nahversorgung fiir das Quartier), Dienstleistungen (Biiro) und sonstiges Gewerbe.
Baufeld 5:

Handelssortimente, die Kunden mit dem Auto transportieren miissen, der Bereich "Zweirad" ist ins Auge gefasst;
Dienstleisttungen und sonstiges Gewerbe.
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Auf Baufeld 3,4 und 5 auch einzelnde Standorte fiir moderne Lebensmittelanbieter denkbar (Vollsortiment und Spezialisten wie
Bio-Lebensmittelbetrieb).

Als Zielgrofe fiir die Neuansiedelung im Bereich Handel werden bis zu 10000 Quadratmeter Verkaufsflache vorgesehen.

Grundsitzlich keine Tankstellen und Bordelle. Diskotheken, Musiklokale und Veranstaltungsstatten sind vorstellbar und
miissten im Rahmen von Fachgutachten ndher untersucht werden.
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